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Dans un contexte de crise du batiment,
Podeliha tire son épingle du jeu et présente
ses mesures phares pour 2024
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Podeliha, acteur majeur du logement social en Pays de la Loire, présente
un bilan satisfaisant pour I'année 2023, dans un contexte de crise du
logement. Fort de ses engagements envers la transition écologique,
'innovation et la qualité de service, la société a accompli des réalisations
significatives qui renforcent sa position en tant que leader sur le territoire
régional et s'engage a maintenir cette dynamique pour répondre aux

besoins de ses clients.

2023, une année exceptionnelle en termes de production

Au cours de lannée 2023 et dans ce
contexte, la production de Podeliha a
atteint un niveau trés satisfaisant avec la
livraison de 640 logements locatifs dans |a
région des Pays de la Loire, avec une
implication significative pour le
département de la Vendée ou 53 % de
livraisons ont été concentrées, ainsi que
pour le Maine-et-Loire avec 36 % des
livraisons, placant ce département en téte
avec un parc locatif de prés de 21 000
logements. En 2023, Podeliha a lancé la
construction de 1106 logements destinés a
la location et a I'accession, démontrant son
engagement constant en faveur du
développement des territoires a croissance
économique soutenue et de I'augmentation
de l'offre de logements. La majorité de ces
projets se situe en Maine-et-Loire avec 661
logements (60 %), tandis que 285 logements
(26 %) sont prévus en Vendée.

En 2023, Podeliha a mené a bien la
réhabilitation de 492 logements, soit une
augmentation de 103 % par rapport a
2022, principalement dans le Maine-et-
Loire. L'investissement total s'éléeve a 42
millions d’euros, comprenant une
dimension environnementale (7 millions
d'euros) visant a réduire les coUlts
énergétiques pour les locataires. Des coUts
annuels d'entretien courant et de gros
entretien a hauteur de 14 millions d'euros
ont également été engagés en 2023.

Quant aux ventes de biens immobiliers,
elles ont atteint 275 logements en 2023,
reflétant la confiance des acquéreurs dans la
qualité des réalisations de Podeliha, malgré
un changement de marque commerciale en
novembre 2022 : Axeliha et un contexte
économique et financier peu favorable.

En conclusion, Podeliha se positionne
comme un acteur économique majeur
dans sa région, collaborant avec prés de
80% de fournisseurs locaux. En tant
qu'opérateur global de Il'immobilier, la
société maintient ses investissements
pour soutenir l'activité de la construction.
Globalement, les projets de construction,
réhabilitation et entretien représentent un
investissement total de 221 millions
d'euros, contribuant au confort des

locataires et soutenant les entreprises
locales.
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Perpectives et mesures-phares en 2024

Pour 'année 2024, en plus de viser la certification 1ISO 14001 pour améliorer sa
performance environnementale, Podeliha s’engage a maintenir cette dynamique
de production positive et a innover dans son secteur d’activités. La société
annonce ainsi plusieurs mesures-phares qui faconneront sa position.

1. Soutien aux promoteurs immobiliers privés

Dans le cadre I'Appel a Manifestation le Maine-et-Loire, 102 logements en Vendée

d'Intérét (AMI) lancé par le Groupe Action
Logement, visant a acquérir 30 000
logements en France, Podeliha se porte
acquéreur de 225 logements a travers
différents programmes afin de proposer une
offre en logement locatif intermédiaire (LLI),

et 12 logements dans la Sarthe.

Cette démarche vise a soutenir le secteur de
'immobilier et de la construction et a
maintenir une offre locative de qualité pour
les ménages salariés, en particulier dans les

destinée aux salariés (hors du dispositif du zones tendues.

logement locatif social) : 111 logements dans

2. Reconstruire la ville sur elle-méme a I’heure du ZAN

Face a la rareté du foncier, ses difficultés d'acceés et son codt, ainsi que la nouvelle
réglementation environnementale " zéro artificialisation nette des sols " (ZAN), Podeliha a
repensé sa stratégie fonciere pour relever ces défis et répondre aux fortes attentes de
développement. Plusieurs leviers d'action ont été identifiés, notamment 'optimisation de ses
réserves foncieres par une densification accrue, remplacant les logements individuels anciens
par des habitations collectives, ainsi que la surélévation de structures existantes, par exemple.

Par ailleurs, la société poursuit quelques actions initiées depuis plusieurs mois :

Archi'Défi : A la suite de son appel & projets
"Archi'Défi" et dans le cadre de sa stratégie
environnementale axée sur la décarbonation, la
résilience et la biodiversité, l'année 2024 sera
marquée par la démolition des quatre cités
d'urgence angevines et le dépdt des permis de
construire des cing projets lauréats. A terme, les
54 pavillons existants seront remplacés par un
total de 138 logements, disponibles a la location
et a l'accession a la propriété.

Habiflex® : Podeliha continue de développer son
concept de “maisons modulaires déplagables
Habiflex®" dans la région des Pays-de-la-Loire. Apres
la réalisation d'un deuxiéeme projet de 31 modules
installés en 2023 sur un ancien terrain de camping a
La Baule, la société a conclu une convention de
partenariat avec le Puy du Fou. Cette initiative vise a
répondre aux besoins en logement des salariés et des
saisonniers, contribuant ainsi au dynamisme

économigue pendant la saison touristique estivale.
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Programme Oasis : Oasis, projet phare de Podeliha
(commercialisé sous la marque Axeliha®) sur
l'emplacement de ses anciens bureaux de la rue de
Beauval a Angers, prévoit 95 logements en accession
sociale a la propriété, dont la livraison est prévue en
2025. Le projet démontre l'expertise de Podeliha dans
la création de villes durables, alignée sur sa stratégie
environnementale, avec une approche axée sur la
biodiversité, la gestion de l'eau, la réduction de I'effet
"Tlot de chaleur", et une démarche de décarbonation
via le raccordement au réseau de chaleur urbain.

3. La construction hors-site, un enjeu majeur pour Podeliha

En 2024, Podeliha prévoit la livraison de 24 logements construits selon le principe "hors
site", avec des murs en ossature bois préassemblés en atelier (avec isolation et ouvertures).
Parallelement, des études seront lancées pour 7 nouvelles opérations comprenant 75
logements au total, avec une livraison prévue fin 2025. Cette approche de construction,
répondant a la volonté de Podeliha de proposer des solutions innovantes, permet
d'industrialiser le processus de construction, optimisant les co(ts, réduisant les délais et
minimisant les nuisances et I'empreinte écologique sur le chantier.

4. Podeliha soutient le logement pour les jeunes

Podeliha se consacre a proposer un logement adapté a chaque étape de la vie, notamment
pour les étudiants. Aujourd’hui, Podeliha gére actuellement 556 logements étudiants, avec
une augmentation de 47 % par rapport a 2022, attribuée en partie a l'acquisition récente
d'une résidence de 119 logements au Lycée Les Etabliéres a la Roche-sur-Yon. D'autres projets,
avec une livraison prévue en 2024, sont en cours de construction : 35 logements pour I'|RCOM
aux Ponts de Cé, 99 pour I'ESAIP a Saint Barthélemy d'’Anjou et enfin, 68 pour I'ensemble
scolaire Saint-Benoit a Angers pour la rentrée scolaire 2025.

En parallele, la collaboration avec les Compagnons du Devoir se poursuit avec des projets de
foyers a Angers, au Mans et en étude a La Roche sur Yon.
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